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1. ELOZMENYEK
1.1. Megbizasi elé6zmények

A tervezési teriilet lehatarolasa

Hegyeshalom Nagykozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2018. évben befogadta azt a
rendezési terv modositasara iranyuld tobbségi telektulajdonosi kérelmet, mely az un. Nagyrét
tertiletének Lajta jobbparti csatorna - Malomszigetre vezetd ut — 0627/15 hrsz.-u telek altal
hatarolt teriiletét érinti.

A testiileti dontés el6zményeként a tobbségi telektulajdonos még 2016-ban bizta meg
telepitési tanulményterv elkészitésével a Regioplan Kft-t. A terv feladata az volt, hogy
Nagyrét teleptilésrészének (a Lajta-csatorna, a Malomszigetre vezetd ut és a felhagyott
vasutvonal altal hatarolt teriilet) hatalyos tervben tartalék lakoteriiletbe sorolt részén (az alabbi
térképen abrazolt teriileten) vizsgdlja meg a lakoteriilet-fejlesztés feltételeit és hatasait,
egyuttal telekalakitdsi valtozatok késziiljenek. A tanulményterv készitése hosszas
egyeztetéseket kovetden 2017. év végén keriilt lezardsra. A terv fO0 megallapitisait jelen
dokumentacidba beépitve mutatjuk be.

o

i
Hegyeshalom
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Forras: Telepiilésrendezési tanulmnytrv, Regioplén'Kﬁ. 2017.

Jelen dokumentécio elkészitésekor o eltérést az jelent a tanulméanytervben vizsgaltakhoz
képest, hogy telektulajdonosi és Onkormanyzati dontésnek megfelelden a 0627/15 hrsz.-i
telektél nyugatra esé teriiletek — a kovetkezd térképen III. titem jellel jelolt teriiletek—
beépitésre szant teriiletté mindsitésétol, egyaltalan a teriileteket érinté rendezési terv
modositastol az érintett felek elalltak. Ez a valtozas a fejlesztési teriilet mintegy felét érinti.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRENDEZESI TERV MOD OSIZTA'S'
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A modositas célja, hogy Nagyrét teriiletének Lajta jobbparti csatorna - Malomszigetre vezetd
ut — 0627/15 hrsz.-u telek 4altal hatarolt teriileten komplex lakoéteriiletfejlesztés
megvalositasara legyen lehetdség azzal, hogy a teriilet hatarain kertvarosias lako, a belsd
egységeken kisvarosias rendeltetésii lakdépiiletek legyenek épithetdk.

A teriilet zoldfeliileti ellatasara kozkert, a kereskedelmi és intézményi ellatasra pedig vegyes
terlilet szamara sziikséges a teriileten helyet biztositani.

A kisvarosias teriilet beépitése ilitemezetten torténhet. Az elsd litemet a 0625/3, 5 hrsz.-u
telkek beépitése képezi. Az ujabb iitemii kisvérosias teriiletet beépiteni akkor lehet, amikor a
megeldzo tlitem teriileten a telekalakitds megtortént és a kialakitott telkek legalabb 50%-an a
beépités megkezdddott.

A biologiai aktivitasérték csokkenésének elkeriilése érdekében a 0625/14-15 hrsz.-01 telkek
terliletének egészét, valamint az ehhez a teriilethez keleti iranybol csatlakoz6 0626, 1217,
0627/14 hrsz.-u telkek tertiletének egy részét kozjoléti erddtertiletbe sorolja.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
1.2. Adatszolgaltatas

A tervezési teriilet déli hataran, az 1219-1228 hrsz.-01 telkekre vonatkozoan 2018. februar
hénapban hagyott jova telepiilésrendezési tervet a telepiilési Onkorméanyzat 116-28
munkaszamon.

A tervben az érintett telkekre vonatkozodan a kovetkezo tobblakasos lakoépiiletek elhelyezését
terveztek.

A tervezett utcai homlokzat

fords.‘ beruhdzéi datszolgltatds (System-Plan Mérnéki Iroda Kft.)

Az egyenként 31 lakdsos, 7,6 m ¢épitménymagassaggal tervezett, Osszesen 3 ¢épiilet
elhelyezéséhez kialakitandd tovabbi felszini parkolokat jelen, tervezés ald vont teriileten
kivanjak biztositani az 1219-1228 hrsz.-1 telkek északi iranyu kiterjesztésével.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEzésl TERV MO'DOS{'TA'S
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A bemutatott épiilethez hasonlé épiiletek elhelyezése tervezett a kisvarosias lakotertilet
0625/3-8 hrsz.-1 telkein. A beruhdzo6 2019. évi adatszolgaltatasa szerint a 4 részre osztott,
egyenként 1 ha-t meghalad6 nagysagu, dsszesen mintegy 6,5 ha kiterjedési teriiletre 540
lakés tervezett. Egy lakasra 6sszesen atlagosan 120 m?-es teriilet, ebbdl 59 m? zoldfeliilet
jut. A beépitettség teriiletegységenként 22-25% kozotti, a zoldfeliilet 45-53% kozotti.

A teriileten lakdsonként legalabb 2 gépjarmii elhelyezését kell biztositani. A beépitési
terven jelolt parkolok mellett tovabbi parkolok alakithatok ki a teriilet keleti hataran,
tovabba térszin alatt kell biztositani a hidnyzo értéket.

A beruhazé a latvanyterven bemutatott ¢Epiilet szintemelésével nem jaréan az
épitménymagassag elobb 8,5, majd 9,0 méterre novelését kérte. Jelen dokumentacidban
ezen utdbbi értéket szerepeltetjiik.

1.3. Tervi el6zmények

Telepiilésrendezési tervek, tanulmanyterv és telepiilésfejlesztési koncepcio
Hegyeshalom nagykozség hatalyban 1€v0 telepiilésrendezési tervét 2010-ben készitette el
a Regioplan Kft. (Msz.: Rp.I.116-12,13) és hagyta jova a telepiilés képviseld-testiilete.

A 2010. évi feliilvizsgalatkor Nagyrét egészének lakoteriileti felhasznaldsara késziilt
szamos telekalakitasi javaslat. Az akkor kivalasztott javaslatot a kovetkezd térkép
mutatja. A terv dontden csalddi hdzas beépitéssel szdmolt, a siirlibb beépitésre a teriilet
északi részén adott javaslatot.
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A 2010. évi terv a teriilet déli részét a korabbi falusias lakoéteriilet helyett kertvarosias
lakoteriiletbe sorolta. Az erre a teriiletre eso telekalakitas ugy keriilt meghatarozasra és
modositasra, hogy figyelembe vételre keriiltek a teljes nagyréti teriilet beépitését, illetve
infrastrukturalis ellathatosagat lehetové tevo elhatarozasok.

A 2010-ben jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio kimondta, hogy a telepiilés egyes
terliletein legyen lehetdség a vérosias lakokornyezet kialakitsara, igy nagyobb tomegii
¢s lakasszamu épiiletek épitésére. Ennek egyik lehetséges helyszineként Nagyrét is
megjelolésre kerdiilt.

S

“Kivonat a 2010. évi Teriilet-felhasznalasi heszinraj z cimd tervlapbol

A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv a jelen fejlesztéssel érintett teriileteket még
mezdgazdasagi, altalanos teriiletbe sorolta. A szerkezeti terven tavlati fejlesztési célként
keriilt jelolésre a tartalék lakoteriilet, ez azonban jogi kategdriat nem jelentett.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A nagyréti teriilet déli, szabdlyozott részére vonatkozoan rogzitésre keriiltek a
kertvarosias beépités paraméterei. A napjainkig kialakitott telkek ennek megfelelnek.

A kertvarosias beépitésii teriiletekre vonatkozo paraméterek a kovetkezok:

o telkenként: 1 darab maximum 2 lakésos, vagy 2 db 1 lakasos
lakoépiilet épithetd,

o clokert: 5,0m

e oldalkert: 6,0 m

e hatsokert: 6,0 m

o ¢pitési hely: oldalhataron allo

e ¢pitmény magassag: 4,5m

e legnagyobb beépitettség: 30%

e legkisebb zoldfeliilet: 50%

A rendezési terv alapjan megtervezésre €s megvalositasra keriilt a teljes teriilet feltarasat
biztositd gyljtéut, valamint kiszolgalo utak szabalyozott teriiletre esé szakasza, tovabba
az elektromos energia ellatast biztositd transzformatorallomas.

A jovahagyas ota eltelt idészakban beruhazoéi, vagy tulajdonosi kérésre elsGsorban az Un.
kozponti belteriiletet, valamint a lakott teriileteket hatarold gazdasagi és kozlekedési
terlileteket érintden a rendezési terv tobbszor is modositasra keriilt. A mddositasok koziil
a kovetkezok érintették a jelen dokumentacioban vizsgalt teriileteket:

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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2016-ban (Msz.:Rp.1.116-24), az 1355 hrsz.-u telek Ovezeti eldirdsainak
modositasa, kozmiteriilet kijelolése, egyuttal a szabalyozasi vonalak korrigaldsa a
végrehajtott telekalakitasnak megfelelden

Telektulajdonosi kezdeményezésre az 1355 hrsz.-u telek is kertvarosias
szabalyozast kapott azzal a feltétellel, hogy a tombre jelolt kereskedelmi,
szolgaltatd 1étesitmények elhelyezésére a jelenleg tartalék teriileten kell helyet
biztositani.

2017-2018-ban (Msz.:Rp.1.116-28), 1219-1228 hrsz.-u telkek kisvarosias
lakoteriiletbe kertiltek besorolasra.

A hatédlyos terv alapjan Hegyeshalom az aldbbi lakoéteriilet-fejlesztési teriiletekkel
rendelkezik:

kisvarosias lakotertilet:

e a kozponti telepiilésrészen, a benzinkut kornyezetében korabban kijeldlt

lakoteriilet fejlesztés
a fejlesztés megvaldsitasa nem indult el, telekalakitas nem tortént,
idokozi rendezési tervi moédositas érintette, melyet 2019. februar
hénapban hagytak jova (Msz.:Rp.1.116-30)

e az egykori ipari park 38,1 ha nagysagu teriilete
a lakoteriilet fejlesztés nem indult el, telekalakitds nem tortént, a
fejlesztés pillérét képezo jaték- és szabadidokozpont 1étrehozasa nem
valdszintisithetd a kdzeljovOben, igy a lakodteriilet-fejlesztés sem
a teriiletre készitett tervek inkabb tdildteriileti felhasznéaldsnak
felelnek meg, mint tényleges kisvarosias beépitésnek

kertvarosias lakoteriilet:

e az Un. nagyréti, mintegy 15 ha nagysagu tertilet (az L. litemi tertilet)
a telkek értékesitésre keriiltek, az infrastrukturdlis fejlesztés
folyamatban vann, a teriilet beépitése megkezdddott, igaz, a telkek
felhasznaldsa nem éri el a 10%-ot.

o atelepiilés belteriiletének déli részén, a vasut és az autopalya kozotti tertilet,
mintegy 20 telek, 10%-o0s beépitettségli

e az l-es szamu ¢s az M 15 jelt ut kozotti, 5,5 ha nagysagu tertilet
telekalakitas nem tortént

e a kozponti telepiilésrészen, a benzinkuttdl délre esd, 1,2 ha nagysagu teriilet
telekalakitas nem tortént, a fejlesztést nem valositottak meg

falusias lakotertilet:
e az l-es szdmu Ut menti, attdl északra esd 8,7 ha nagysagu tertilet
a fejlesztést nem valositottdk meg, 1 telek beépitésére keriilt sor

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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e kozponti telepiilésrész teriiletéhez kapcsolddo kis kiterjedésti teriiletek,
mintegy 40 telek kialakitasanak lehetdsége; a teriilet igénybevételére
nem keriilt sor

- foghijtelek: a kozponti telepiilésrész falusias és kertvarosias lakoteriiletei
mintegy 50 foghijtelek

A fentiek alapjan ¢és a fejlesztési szandékok figyelembe vételével megallapithato, hogy
rovid- és kozéptavon nagyobb teriiletigényli lakoteriilet-fejlesztés Nagyréten, valamint a
benzinkuttol északra esd teriileten varhato.

Ezen teriileteken kiviil az elmult években a telepiilés koOzponti, vegyes teriilet-
felhasznalasu teriiletein torténtek lakdépiilet épitések. A 1étrehozott, tobbszintes
tarsashazak a lakokornyezetnek varosias megjelenést adtak. Ez megegyezik az
onkormanyzat szdndékaval is, mely szerint a telepiiléskozpontban (polgarmesteri hivatal
kornyezete) az épitménymagassag ¢és a lakdsszam novelésével varosias kiilsot
szeretnének kialakitani.

2016-2017. évben a fejlesztési teriiletre telepiilésrendezési tanulmanyterv késziilt. A
tanulmanyterv készitése soran szamos beépitési terv késziilt el a telektulajdonos
elképzelései alapjan, melyek koziil az el6zdekben is bemutatott terv keriilt elfogadasra.
Jelen tervezés soran az ottani elhatarozasokhoz képest valtozast az jelent, hogy a
tervezési teriilet mintegy felére csokkent. Nagyrét mar szabalyozott teriilete beépitésének
mértéke alapjan (10%) eldre lathatdoan hosszu tavon sem lesz sziikség a jelenleg tervezett
mellett tovabbi teriiletek bevonasara.

A tanulmany lezarasakor, 2017. oktober honapban a szabalyozott teriileten megvaldsult
infrastrukturalis elemek: a még koporéteg nélkiili utburkolat, a telkenkénti szennyviz és
ivoviz kiallasok, a felszin feletti tlizcsapok, a csapadékviz elvezetd arok, a végatemeld
stb.

A szabalyozott teriiletek 2018. év végén

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



23

A nagykozség jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcidjanak telepiilésfejlesztési
alapelvei kozott szerepel a megfeleld szdmu és mindségii lakotelek-kinélat biztositasa,
ezen beliil is differencialt lakoteriilet-felhasznalas lehetdségének megteremtése:

e abeépités strliségének novelése
az alulhasznositott belteriileti tertiletek lakoteriileti felhasznalasa
a meg nem valositott lakoteriilet-fejlesztési tertiletek felhasznalasa
uj lakoteriilet-fejlesztési teriiletek kijelolése
egyes terlileteken olyan lakoteriileti felhasznalds lehetdve tétele, ahol a
telekméretek, a beépitési mod, az épiiletek kialakitdsa révén varosias életmod
folytathat6

Jelen modositasok tehat a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitettekkel nem
ellentétesek.

Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytilés 2003. &prilis 28-1
ilésnapjan fogadta el torvény formdjaban (2003. évi XXVI. tv.). A jovahagyas ota eltelt
idészakban a torvényt tobbszor modositottak. Jelen fejezet a jogszabaly 2017. junius 30-
tol hatélyos allapota szerint késziilt.

A telepiilés kozigazgatési teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznélési kategoriak:
— telepiilési térség (@)
— mezOgazdasagi térség ()
— vizgazdalkodasi térség ()
A telepiilés kozigazgatasi teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:
— gyorsforgalmi ut (M1, M15) ( )
— fout (1-es sz. és 101-es sz. t) ( )
— nagysebességii vasutvonal ()
— egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (1-es sz. vasttvonal) (=—m—m)
— orszagos kerékparit torzshaldzat eleme ((#+==+===++ )
— 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme ( )

— orszagos jelentdségii vizkar-elharitasi céla tarozo ( @ )

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

Az orszagos 6vezetek a modositando teriiletet az alabbiak szerint érinti:
e Orszagos okoldgiai halozat Gvezete: nem érinti
Kival6 termdhelyi adottsagl szantoteriilet dvezete: nem érinti
Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete: érinti
Kivalo termdhelyi adottsagl erddteriilet 6vezete: nem érinti
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: érinti
Nagyvizi meder teriiletének dvezete: nem érinti
Tajképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete: nem érinti
Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete: nem érinti
Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Orszagos 0koldgiai halozat dvezete

/
modositando
tertilet

Forras: OTrT

Az dvezet csak érinti, de nem fedi a modositando teriiletet.

Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriiletet.
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J6 termOhelyi adottsdgl szantoteriilet Gvezete

Forréas: OTrT
Az dvezet fedi a modositando teriilet jelentds részét.

A tv. 13/B. §-a szerint
A telepiilésrendezési eszkozokben a jo termohelyi adottsagu szdntoteriilet ovezetét a
mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

Gydr-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési terve az érintett teriiletet hagyomanyosan
vidéki telepiilési térségbe sorolta. Az érintettség igy nem befolyasolja a tervezett
fejlesztést.
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Kivalo termdhelyi adottsagl erddtertiilet ovezete

Forré; :-OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teriletet.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Forras: OTrT

Az Ovezet a teleplilés teriiletének jelentds részét, igy a modositando teriiletet is fedi.
A tv. 2. §-a szerint:
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet: orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe a
felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a
vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében kijelolt vizek
megovasat szolgadlo védelem alatt allo teriiletek tartoznak,”

Az dvezetre vonatkozo szabaly:

A tv. 15. §-a szerint:
(1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz ovezetbol
torténo kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd
bevezetésérol a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) Az ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése sordan ki
kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabadlyzatban az
épitési ovezetre vagy ovezetre vonatkozo szabalyokat kell megallapitani.
(3) Az bvezetben banydszati tevékenységet a banydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

A hatalyos eldirasok szerint a beépitett és beépitésre szant teriiletek telkein a szennyvizet
koziizemi csatorndn keresztiil a szennyviztisztitoba kell vezetni. A modositds megfelel a

jogszabalyi eldirasnak.

A nagyvizi meder teriiletének ovezete

A |
Forras: OTrT
Az Ovezet csak érinti, de nem fedi a modositando teriiletet.
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Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Gvezete.

KL

Forras: OTrT
Az Ovezet nem érinti a modositando teriletet.

Viladgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

Forras: OTrT

Az dvezet nem érinti a modositando teriiletet.
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Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet 6vezete

\
N

%

<,
/;

/

/

Forras: OTrT

Az Ovezet nem érinti a modositando teriletet.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

A Gyoér-Moson-Sopron megyei terliletrendezési tervet (MTrT) az Onkorményzat
kozgylilése a 10/2005.(V1.24.) szdma rendeletével és a 85/2005.(VI.10.) szamu
hatarozataval hagyta jova, majd 12/2010. (IX.17.) szamu rendeletével, valamint
190/2010. (IX.17.) hatarozataval médositotta azt.

A megyei teriiletrendezési terv a fejlesztési teriiletet és annak kornyezetét az alabbi 6
tertilet-felhasznalési kategoriakba sorolja:

— hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ()

— mezdgazdasagi térség (),

— erddgazdalkodasi térség (M),

— vizgazdéalkodasi térség ()

A térségi teriilet-felhasznalasi kategoridkra vonatkozo szabalyok:
Atv. 6. § (2)-(3) bekezdése:

(2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységek kijelolése soran a kovetkezé szabadlyokat kell alkalmazni:

a) az erdogazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a mezogazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet, beépitésre
szant kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet
vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznaldsi egység nem jelolheto ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznaldsu térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet,
erdoteriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a
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fennmarado  részen  nagyvarosias lakoteriilet  kivételével —barmely  telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egység kijelolheto,

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato,

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmeny jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozo szabdlyoknak a kiemelt
térség vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
szabalyoknak a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve kell teljesiilniiik.

A megyei terv a vizsgalattal érintett teriilet egészét telepiilési térségbe sorolta. A térségi
teriilet-felhasznalasi kategoriak igy nem befolyasoljak a tervezett fejlesztést.

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési terve
Kivonat a Terségi szerkezeti tervbdl

A megyei tervi dvezetek a modositando teriiletet az alabbiak szerint érintik
- kival6 termdhelyi adottsagl szantdteriilet Gvezete: nem érinti
az Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezete az iranyado és alkalmazando
- akivalo termOhelyi adottsagu erddteriilet dvezete: nem érinti
az Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezete az iranyado és alkalmazando
- orszagos, valamint térségi jelentdségii tajképvédelmi teriilet dvezete: nem érinti
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2015. januar 1-t0l megsziintette
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- kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: nem érinti
az dvezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette

- felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijto teriiletének dvezete: nem érinti

- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet ovezete: a teljes telepiilést fedi
az Ovezet elnevezése az Orszdgos Terliletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l
hatalyos allapota szerint: 4svanyi nyersanyag-vagyon teriilet

- egylitt tervezehetd térségek teriilete: nem érinti

- kiemelt fontossagli meglévd honvédelmi teriilet 6vezete: nem érinti

- magtertilet, 6kologiai folyosoé és pufferteriilet 6vezete: nem érinti

- erddtelepitésre alkalmas teriilet Gvezete: nem érinti
az Ovezet elnevezése az Orszdgos Terliletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l
hatéalyos allapota szerint: erdotelepitésre javasolt teriilet

- térségi komplex t4jrehabilitaciot igényld teriilet dvezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-tol megsziintette

- vilagorokség és vilagdrokség varomanyos teriilet dvezete: nem érinti
az Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezete az iranyado és alkalmazando

- torténeti teleptilési teriilet Ovezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-t6l megsziintette

- rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete és nagyvizi meder 6vezete: nem érinti

- foldtani veszélyforras teriiletének dvezete: nem érinti

- szélerdmi elhelyezéséhez tovabbi vizsgalatra ajanlott teriilet 6vezete: nem érinti
az ovezetet az Orszagos Teriiletrendezési Terv 2014. januar 1-tol megsziintette

A megyei tervi ovezetek koziil mindossze az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
Ovezete érinti a modositassal érintett teriiletet, egytttal a teljes igazgatési teriiletet.

A tv. 2. §-a szerint:

1. asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben megdllapitott ovezet, amelyben a megdllapitott banyatelekkel lefedett és
banyatelekkel le nem fedett, az dllam kizardlagos tulajdonat képezo, az Orszdagos
Asvanyanyag Nyilvantartds szerint nyilvdntartott dsvdnyi nyersanyagvagyon teriiletei
talalhatok.

A tv. 19/B. §-a szerint:

(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tenyleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dasvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

L

Forré’E: MT(T

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt teriilet banyaszati szempontbol nem érintett, igy az
Ovezeti €rintettség nem jelent teriiletfelhasznalasi, beépitési korlatozast.

Osszegzés:
Elozoek alapjan a modositassal érintett teriilet felhasznalasat a teriiletrendezési
tervek nem befolyasoljak.

1.4. A tervezési eljaras folyamata

A tervezési eljards teljes eljarassal keriilt meginditdsra. A partnerségi egyeztetési
szabalyairdl a Képviseld-testiilet a 4/2017. (II1.31.) dnkormanyzati rendeletet alkotta.

A tervezés elézetes tajékoztatasi szakasza 2018. augusztus hdnapban zajlott le. Az
érintett 4llamigazgatdsi szervek ¢és Onkormanyzatok megadtak a fejlesztési terv
Osszeallitasanal figyelembe veendd szempontjaikat. A lakossag részérdl vélemény nem
érkezett.

Az elbzetes tajékoztatasi dokumentacioval kapcsolatban beérkezett vélemények rovid
kivonatat a kovetkezd tablazat ismerteti, teljes egészében pedig a terviratok fejezet
tartalmazza.
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Allamigazgatasi szerv

Vélemény

Gyor-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet

megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
jogszabalyokat

kiilon felhivta a figyelmet az Onkormanyzati foépitész
kozremiikodésére, Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése
soran az OTrT eldirdsainak érvényesiilésére, telepitési
tanulmanyterv  készitésére, a szakdgi munkarészek
készitése soran mind a 3 titem figyelembevételére,
megfontolasra javasolja a Malomszigetre vezetd ut menti
tervezett beépitést, helyette zoldfeliileti izolaciot javasol,
a kereskedelmi teriiletet a lakodteriilet sulypontjaba
javasolja kialakitani

a jelentés lakosszdm novekedés miatt kéri, hogy az
alatamaszt6 munkarészek terjedjenek ki a human
kozszolgaltatasok, telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
vizsgalatara és megoldasi javaslatra is

Gyor-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Gydri Jarasi
Hivatal Agrariigyi és
Kornyezetvédelmi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly

a modositas ellen taj- és természetvédelmi szempontbol
kifogast nem emel

megadta a fejlesztéssel érintett teriilet kornyezeti
allapotara vonatkoz6 adatok elérhetdségét, tovabba a
hataskorébe tartozd jogszabalyi elbirasok betartasara
hivta fel a figyelmet

Gyor-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Gydri Jarasi
Hivatal Miszaki Engedélyezési,
Fogyasztovédelmi és
Foglalkoztatasi Féosztaly Utiigyi
Osztaly

a modositast elfogadja, ellene kifogast nem emel

megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
jogszabalyokat

a tovabbi folyamatban részt kivan venni

Gyo6r-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly

a modositashoz kozegészségiigyi szempontbol hozzajarul
megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
jogszabalyokat

a tovabbi folyamatban részt kivan venni.

Fert6-Hansag Nemzeti Park
Igazgatosag

a 0626 hrsz.-u arkot javasoljuk zoldteriiletnek megtartani
és sem lakoteriiletként, sem utként beépiteni, ezzel a

lakokornyezetnek  nagyobb  foku  természetességet
meghagyva
Gyor-Moson-Sopron Megyei megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
Katasztrofavédelmi Igazgatosag jogszabalyokat

a tovabbi folyamatban részt kivan venni

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag

véleményt nem kozolt

Eszak-dunantuli Viziigyi
Igazgatosag

véleményt nem kozolt

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala K6zlekedési
Foosztaly Utligyi Osztaly

hataskor hidnyaban észrevételt nem tesz
az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

véleményt nem kozolt

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag
Légiigyi Hivatal

véleményt nem kozolt
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Miniszterelnokség
Oroksegvedelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Nyilvantartasi

Osztaly
(Miniszterelnokség
Kulturalis  Orokségvédelemért

Felelds Helyettes Allamtitkar)

mellékelten megkiildi a nagykozség teriiletére vonatkozd
nyilvantartott milemlékek és régészeti lelohelyek leird
adatait tartalmazo tablazatokat, valamint térinformatikai
allomanyokat

Gyodr-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Gy6ri Jarasi
Hivatala Hatosagi Foosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly

a tervezett modositas miiemléki értéket nem érint

az 52824. szam régészeti lelhely a tervezett modositas
kozelében van, ezért érintett lehet

a tervezett modositas orokségvédelmi érdeket nem sért

a tovabbi folyamatban részt kivan venni

Gyor-Moson-Sopron Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-
biztonsagi és Foldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly

a III. item jellel jelolt teriilet felhasznalasat nem
tamogatja. A II. {item jellel jelolt teriilet felhasznalasa
itemezetten torténhet. Eldszor a 062/2-5 hrsz.-
ingatlanok keriiljenek felhasznalasra, a tobbi teriilet
akkor, amikor ezen rész legalabb 50%-a felhasznalasra
keriilt. Az litemezés a szerkezeti terven €s a helyi épitési
szabalyzatban is keriiljon rogzitésre.

a tovabbi folyamatban részt kivan venni

Vas Megyei Kormanyhivatal
Szombathelyi Jarasi Hivatal
Agrariigyi és Kornyezetvédelmi
Foosztaly — Erdészeti Osztaly

megadta a telepiilés erddrészleteinek elsddleges
rendeltetés szerinti felosztasat, valamint a kivalo
termdhelyi  adottsagli  erdoteriiletek  allomanyéanak
elérhetGségét

a modositas erd6teriiletet nem érint
a tovabbi folyamatban részt kivan venni

Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Foosztaly

a dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, észrevételt kiilon nem tesz

a tovabbi eljardasban nem kivan részt venni, de a
jovéhagyott dokumentaciora igényt tart

Gyo6r-Moson-Sopron Megyei
Rendor-fokapitanysag Rendészeti
Igazgatdsag

a tervvel kapcsolatban kifogast nem emel
a tovabbi folyamatban nem kivan részt venni

Veszprém Megyei Kormany-
hivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
Banyészati Osztaly

véleményt nem kozolt

Nemzeti Média- és Hirk6zlési
Hatosag

megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
jogszabalyokat

Orszagos Atomenergia Hivatal

véleményt nem kozolt

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
Népegészségligyi Foosztaly

a telepiilés terliletén természetes
érintettsége nem all fenn, ezért
lehetdséggel nem rendelkeznek

gyogytényezo
véleményezési

Gyor-Moson-Sopron Megyei
Onkormanyzati Hivatal

megadta a hataskorébe tartozo, figyelembe veendd
jogszabalyokat, teriiletrendezési és egyeb terveket
megadta, hogy a megyei teriiletrendezési terv a teleptilés
teriiletét milyen teriiletfelhasznalési kategoridkba sorolja
a véleményezési dokumentaciot papir alapon kéri
megkiildeni.

- a tovabbi folyamatban részt kivan venni.

Mosonmagyarévar Varos
Polgarmestere

a tervezet a varos telepiilésrendezési terveit nem érinti,
igy azzal kapcsolatban észrevételt nem tesz.
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- tamogatja a lakasszam teriilethez vald kotését, megelézve

ezzel a tulzott beépitést

Rajka Kézség Onkormanyzata - a tervezet az Onkormanyzatuk érdekeit nem sérti, a
modositas ellen kifogast nem emel

Mosonszolnok Kozség - kifogast nem emel

Onkorméanyzata

Bezenye Ko6zség Polgarmestere - amodositas ellen kifogast nem emel

Levél Kozség Onkormanyzata - véleményt nem kdzolt

2. MEGALAPOZO VIZSGALATOK
2.1. A modositas célja

A modositas célja, hogy Nagyrét teriiletének Lajta jobbparti csatorna - Malomszigetre
vezetd Ut — 0627/15 hrsz.-i telek altal hatarolt teriiletén komplex lakoteriiletfejlesztés
megvalositasara legyen lehetség azzal, hogy a teriilet hatarain kertvarosias lako, a belsd
egységeken kisvarosias rendeltetésii lakdépiiletek legyenek épithetdk.

A teriilet zoldfeliileti ellatasara kozkert, a kereskedelmi €s intézményi ellatasra vegyes
terlilet szamara sziikséges a teriileten helyet biztositani.

A kisvarosias teriilet beépitése ilitemezetten torténhet. Az elsd {litemet a 0625/3, 5 hrsz.-a
telkek, valamint a 0627/14, 1217 hrsz.-u telek beépitése képezi. Az jabb iitemi teriilet
beépitésére akkor keriiljon sor, amikor a megeléz0 litemi teriileten a telekalakitas
megtortént és a kialakitott telkek legalabb 50%-an a beépités megkezdddott.

/A beruhazé, egyben tobbségi telektulajdonos jelezte, hogy ahhoz, hogy a II. iitemi
terlileten tulajdont szerezzen ¢és a fejlesztési teriilet komplex értékesitésével tervezhessen,
a terlilet aranykorona értékét meg kell sziintetni. Ez 1 ha-t el nem ¢ér6 telekalakitassal és
miivelés aloli kivondssal lehetséges. Az onkormanyzat hozzajarult ezen elképzeléshez./

A biologiai aktivitasérték csokkenésének elkeriilése érdekében a 0625/14-15 hrsz.-u
telkek teriiletének egészét, valamint az ehhez a teriilethez nyugati iranybol csatlakozd
0626, 1217, 0627/14 hrsz.-0 telkek teriiletének egy részét kozjoléti erddteriiletbe sorolja.

2.2. Regionalis elhelyezkedés

A fejlesztéssel érintett teriilet, egyidejlileg Hegyeshalom nagykdzség elhelyezkedése
kozlekedési szempontbdl kedvezo; f6 kozlekedési vonalak mellett, a fejlesztési teriilet
esetében azok kozelében és fovarosok gépjarmiivel alig 1 orai, a megyeszékhely 0,5 orai
elérési vonzaskorzetében talalhato.

A {6 wvonalak ¢és kiemelt telepiilések elérhetdségét tavlatban kedvezdtleniil
megvaltoztathat6 intézkedésrdl nincs tudomasunk.
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2.3. Orokségvédelem

A nagykozség telepiilésrendezési tervének megel6z0 modositasa soran a
Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Nyilvantartdsi Hatosagi Osztaly megadta a nagykozség teriiletét érintd régészeti
lelohelyeket. Az adatszolgaltatas alapjan a vizsgalattal érintett teriileten nincs régészeti
lel6hely.

A fejlesztési terililethez legkdzelebbi ismert lel6helyeket a kovetkezo térkép mutatja be.

Amennyiben a teriileten régészeti jelenség vagy lelet keriilne eld, abban az esetben a
veégzett tevékenységet abba kell hagyni és értesiteni kell a jegyzO6t, aki koteles a
tertiletileg illetékes muzeum ¢és az Orokségvédelmi hivatal szakmai bevondsarol
gondoskodni. A sziikséges beavatkozas koltségeit a feltdrasra jogosult intézmény
koteles allni, amennyiben a hivatal idékdzben nem regisztralt lel6helyet a helyszinen.
Ebben az esetben a hivatal dont a fejlesztés folytathatosagarol és a feltaras koltségei a
beruhdzot terhelik.
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Amennyiben a teriileten régészeti jelenség vagy lelet keriilne eld, abban az esetben a
végzett tevékenységet abba kell hagyni és értesiteni kell a jegyzot, aki koteles a
terliletileg illetékes muzeum ¢és az Orokségvédelmi hivatal szakmai bevondsarol
gondoskodni. A sziikséges beavatkozds koltségeit a feltdrasra jogosult intézmény
koteles allni, amennyiben a hivatal id6kozben nem regisztralt leléhelyet a helyszinen.
Ebben az esetben a hivatal dont a fejlesztés folytathatosagarol és a feltaras koltségei a
beruhazot terhelik.

2.4. Teriilethasznalat, foldmindség

A 2010. évi nagyréti beépitési javaslat alapjan készitett szabalyozasi terv figyelembe
vételével 145 telket alakitottak ki. A teriilet lako célu felhasznaldsa megkezdddott.

A teriilet be nem épitett részének haszndlata napjainkig mezdgazdasagi maradt. A jelen
szabalyozassal érintett teriiletet egy felhagyott, atlagosan és egylittesen 10 méter
sz¢€lességli arok, valamint annak befasult kornyezete szeli ketté, melynek megtartasa
javasolt. A megtartds és kiillondsen annak szakszeri gondozésa a teriilet kozlekedési
terliletbe soroldséaval biztosithato.

A nagyréti terlilet mar lakoteriiletként szabalyozott teriiletén kiviili részének dontd
hanyada szadnt6 miivelési 4ga, 5. mindségi osztalyl, vagyis atlagos mindségii termdfold.
A rendezés ald vont teriilet nyugati részén jelentds kiterjedésti, miivelésbdl kivett teriilet
talalhat6 (1217 hrsz.-on)
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2.5. Taji, természeti, kornyezeti jellemzok

Domborzat

Hegyeshalom, igy a fejlesztési teriilet is a Mosoni-sik kistdjon helyezkedik el, amely
teljes egészében magasartéri helyzetii hordalékktp siksag. Tengerszint feletti magassaga
125-130 m, a tervezési teriileten 125-126 m kozotti. A siksag felszinét csak a vizfolyasok
medrei tagoljak, a domborzat a teriilethasznositast egyéb tekintetben nem befolyasolja.

A teriilet felszinét folyovizi iszap boritja, a termdréteg sekély, a viszonylag vékony
humuszréteg alatt 50-200 m mélységig jo viztarozé folyovizi iszapos-homokos-kavicsos
rétegek talalhatok.

A t4j nagyobb része a Mosoni-Duna vizgyiijto teriilete. Nagyobb vizfolyas a Lajta foly6
¢s annak agrendszere (foag, jobb parti csatorna, bal parti csatorna).

A felszin alatti vizkészlet az orszag mas tajai szamara is vizbazisként szdmithato, ezért
elszennyezddésének megakadalyozasara fokozott védekezés sziikséges.

Nagyobb erddteriiletek a telepiilés északi részén talalhatok.

Természeti értékek

A telepiilés jelentds kiterjedésii természeti teriilettel rendelkezik. A Nemzeti Okologiai
halozat részét képezi a Mosoni-sik NATURA 2000 védettségii teriilete, mint védett
természeti teriilet, valamint ennek pufferzonaja, mint védéovezet, valamint a Lajta {6
aga ¢s a bal parti csatornaja kozotti teriilet, mint 6kologiai folyoso teriilete.
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A fejlesztési teriilet védett természeti teriiletbe nem sorolt, de északi irdnyban védett
terlilet hatarolja. A természeti teriiletek kozelsége a fejlesztés megvaldsitasat nem
korlatozza.

A lakoteriilet-fejlesztés taji, természeti, kornyezeti alapjai
- avizsgalt teriiletet kettészeld arok kivételével felszine teljesen sik
- akozponti beépitési teriiletektdl a Lajta-csatorna elvalasztja
- északrol és nyugatrol felhagyott vasuti palya toltése hatarolja
- jelentOs kiterjedésti kozosségi teriilet talalhato a kdzelében (Stettni-to)

2.6. Demografiai jellemzok

A nagykdzség lakonépessége az 1870. évi L. népszadmlalastol vizsgalva 1990-ben érte el
csokkenés kovetkezett be. A 2001. évi felmérés 3549, a 2011. évi 3435 {6t rogzitett. A
csOkkenést a természetes fogyas; elsOsorban az ¢€lvesziiletési szam csokkenése és a
vandorlasi veszteség egyiittesen okozta. 2011-ben eloregedd korszerkezet, kedvezdtlen
eltartasi teher jellemezte a telepiilést.

A 10 éven feliilicket vizsgdlva a lakossag végzettségére a megyei kozségeknél
kedvezdébb végzettségi adatok a jellemzdek.

A lakossag 96%-ban magyar, a kisebbségben ¢élok koziil a német népcsoporthoz
tartozok vannak tobbségben.
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A 16 demografiai jellemzOk alapjan a haldlozasi szdm csokkenése, de még tovabbra is
természetes fogyas varhatd a megeldz6 évtizedhez képest. A népességszam alakulasat
pozitivan a vandorlasi kiilonbozet ellensulyozhatja.

Népességszam-valtozas 1870 és 2001 kdzott

(az 1870. évet bazisul véve)
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‘—Hegyeshalom — Megye kdzségei, nagykdzségei

A népességszam valtozasa
Kitekintés

Egy, a nagykozség teriiletére 2010. évben elkészitett tanulmanyterv az alabbiakat
allapitotta meg:

Az évtized masodik felében a szlovakiai ingatlanarak emelkedésével a magyar
ingatlanarakhoz képest olyan jelentos kiilonbség alakult ki, mely a hatdrmenti
telepiiléseken, kiilonosen Rajkan és Dunakilitin telekfelvasarlasi és épitkezési hullamot
inditott el. Elsosorban a pozsonyi lakotelepekrol érkezok jelentek meg a telepiiléseken. A
szlovdk nemzetiségiiek aranya a két telepiilésen meghaladja, illetve megkozeliti a 10%-ot.
Azon lakosok, akik eladtdik ingatlanukat, jellemzéen a kozeli Mosonmagyarovarra
koltoztek be.”

2017-ben megallapitasra kertiilt, hogy a nagykozség teriiletén a Szlovéakiabol tomegesen
érkezok és épitkezok nem jelentek meg. A telepiilésnek azonban fel kell késziilni arra,
hogy amennyiben beruhdzok — elsésorban Rajkandl — kedvezObb feltételeket fognak
kinalni, akkor a telepiilésen is megndvekedhet a nem magyar ajktiak és a telepiilést csak
lakofunkcidként igénybe vevok, oda ténylegesen be nem jelentkezdk szdma.

Az dnkormanyzat 2019. évi adatkdzlése szerint az 1. {itemben kialakitasra keriilt telkek
tulajdonosi hanyaddnak legnagyobb részt arab, majd szlovak, végiill magyar
nemzetiségliek teszik ki, mely fenti feltételezést latszik igazolni.
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2.7. Human szolgaltatasok jellemzo6i

Igazgatasi intézményrendszer
- polgarmesteri hivatal (F6 u.)
- posta (Kossuth L. u.)
- pénzintézet (F6 u.)
- rendbrség (rendOrdrs, Szent Istvan u.; polgardrség; renddrkapitdnysag
Mosonmagyardvaron)
- tlzoltoszertar (Kertalja u., tlizoltdsag Mosonmagyardvaron)
- hatératkeld (M1 jelt autdpalya, 1-es sz. orszagos fout)

Szocialis- és egészségiigyi ellatas
- orvosi rendeld (F6 u., Pozsonyi u.), ligyelet Mosonmagyarovaron
- gyogyszertar (FO u.)
- védondi szolgalat (Pozsonyi u.)
- bolcsdde (az 6vodaval kozos épiiletben, Damjanich u.)
- fogaszat (Pozsonyi u.)
- gyermekjoléti szolgalat (informacios szolgaltatas: altaldnos iskola)
- csalddsegitd szolgalat (Rakdczi u..)

Oktatas és miivelodés
- altalanos iskola (Rékécezi F. u, Kossuth L. u.)
- szabadid6 kozpont, tornacsarnok (Damjanich u.)
- 6voda (Damjanich u.)
- konyvtar (Szent Istvan k. u.)

A kozépfoku oktatas 1979. évi megsziintetése ota alapfoku oktatas folyik a telepiilésen.
Az altalanos iskola két telephelyen mikddik (kiilon az alséd és felsé tagozat). A 300
féréhelyes intézményben kozel 250 didk tanul. Az iskolasok szama stagnalo.

Az 6vodasok és bolcsddések ellatasat egy intézményben végzik. Az 6vodasok szama kis
mértékben csokkend, 100 {6 kortili. A féréhely-kihasznaltsdg mintegy 80%-0s

Magasabb szintti ellatds elsésorban Mosonmagyardvaron vehetd igénybe.
Kitekintés

Az onkormdnyzat normativ tamogatdasra a koltségvetési torvény szerint jogosullt.
Jellemzéen akkor igényelheti ezt a kiilfoldi allampolgdar utin, amennyiben az
intézmeényben a tanulo a magyar allampolgarral azonos feltételekkel vesz részt.

A kiilfoldiek oktatasban valo részvételét az nkorményzat kiilon nem szabalyozza.

Egyhazi intézmények

A telepiilésen rémai katolikus és evangélikus templom, plébania, kdpolna és a két
felekezet szdmara kozos temetd talalhato.
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2.8. Gazdasagi jellemzok

Kiskereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas
- a telepiilés kedvezd kiskereskedelmi ellatottsagu (65 f6/1 egység, a megyei
kozségek atlaga 109 f6/1 egység)
- az ¢lelmiszer jellegli tizletek részaranya novekvo (F6 utcai elhelyezkedésiiek)
- kiépiiltek a magasabb szintli vendéglatas, szallashely-szolgaltatas intézményei is
- amegallitd szerepkor tulajdonképpeni elvesztése kedvezdtleniil hatott

Foglalkoztatas, gazdasagi aktivitas

- avallalkozasok 1/3-a kft-ként, vagy bt-ként mikodik

- a megyei kozségek értékeinél kedvezébb, de az elmult iddszakban a
korszerkezet valtozasa miatt kedvez6tlenebbé vald gazdasagi aktivitasi mutatdk
(a teljes népességhez viszonyitva)

- jelentés a munkahelykinalat, a telepiilésre érkezé dolgozok szama meghaladja az
eljaro dolgozok szdmat, tigy is, hogy magas (43%-0s) a munkahelyi célt ingazas
meértéke

- az eljarok tobbsége az iparban, az épitdiparban foglalkoztatott, a helyben
dolgozo lako és bejard népesség kozel 90%-a a szolgaltatasban dolgozik

Nagyobb gazdasagi egységek

banyaszati tevékenység (a telepiilés északnyugati részén, az 1-es sz. vasuti
févonal mentén, valamint az Ml-es jelli autopalyatol délre, a 16-os szamu
vasutvonal mentén)

- allattartas (Csaktanya, Malomsziget, Erzsébet-puszta)

- vendéglato tevékenység (FO utca €s hataratkeld térsége)

- logisztikai tevékenység (101-es szamu ut menti teriilet, ahol az elmult években
jelentds fejlesztéseket hajtottak végre)

2.9. Osszefoglalo értékelés és megoldasi javaslat

A kovetkezd tadblazat — sorra véve és Osszegezve a kordbbiakban felsorolt vizsgalati
szempontokat és értékeléseket — bemutatja, hogy az egyes adottsagok milyen
szempontbol tekinthetok erdsségnek, kedvezd tényezdnek, vagy éppen hatranynak,
negativ tényezének a rendezési terv modositasa, a fejlesztés megvalositasa soran.
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Adottsag, fejlesztést

befolyssolé tényezé Eroésség, kedvezo tényezo Hatrany, negativ tényez6 Megoldasi javaslat
- f6 kozlekedési vonalakhoz | - a teriilet egységnyi id6 alatt - -
kozeli fekvés nagyobb tavolsagrol is elérhetd
¢és forditva: a teriilet egységnyi
Elhelyezkedés t’évolségr(')l a .f6, kézlf:kex’iési
utvonalak igénybevételével
kisebb idéraforditassal elérhetd
- zavarasmentesnek mindsitheté
kdrnyezet
- a Lajta-csatorna elvalasztja a | - a  teriilet elkiilonilése | - az infrastruktura-halozat | - a Nagyrét egészére késziild
Telepiilésszerkezeti | kozponti belteriilettl lehetéséget biztosit a nagyobb | jelentds mértékii fejlesztésére | beépitési koncepcid révén a teriilet
osszefiiggések mértéka fejlesztések | van sziikség kozponti  szdvethez kapcsolodasa
végrehajtasara el6segithetd
- a teriilet hagyomanyosan vidéki | - a telepiilési térség barmely - -
Teriiletrendezési telepiilési térségbe sorolt telepiilési teriiletfelhasznalasi

tervi osszefiiggések

egységbe sorolhato

- a mar lakdteriiletként | - az érintett szantoteriiletek 5. | - az igénybe venni kivant | - a vizsgalt teriiletet iitemezetten kell
szabalyozott teriilet kivételével | mindségi  osztalytiak, vagyis | teriileteket a miivelésbol ki kell felhasznalni
Teriilethasznélat, nagyre,':szt’ , ’mez”éigaz’dgs,ég’i atlagosnak mindsiilnek vonni o ) ’
. . hasznalata, szanté mivelési agu - a vizsgalt terlilet egésze a
foldmindség teriilet terméfold  vedelmeérdl 52616
torvény értelmében egy litemben
nem vonhato ki termelés alol
- a domborzat szinte teljesen sik | - a domborzati viszonyok a | - a lakokdrnyezet kevésbé vonzo | -  keriilni  kell — azoknak az

Taji, természeti,

fejlesztést nem akadalyozzak

a valtozatos domborzati
viszonyokat kedvelok szamara

épitményeknek az  elhelyezését,
amelyek a kornyezetiikbdl jelentdsen

kornyezeti jellemzok kiemelkednek, igy a telepiilésképet
befolyasoljak
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Adottsag, fejlesztést

Hatalyos
telepiilésrendezési
tervi megallapitiasok

L - Erosség, kedvezo tényezo Hatrany, negativ tényezo Megoldasi javaslat
befolyasolo tényezo & y y, neg y 8 J
- a teriilet egy része kertvarosias, | - az 1. {ltemll fejlesztési | - a telepiilésrendezési terv | - a  telepiilésrendezési  terv

dontd6  része  mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasu

teriilethez lehet kapcsolodni

modositasa nélkil az I. {itemi
teriileten kiviili teriilet
lakoépiiletekkel torténd beépitése
nem lehetséges

- 1j beépitésre szant teriiletek
kijelolésével  egyidejileg a
telepiilés biologiai aktivitasérté-
ke nem csdkkenhet

- a telepiilés beépitésre szant
teriilete csak olyan teriiletfel-
hasznalas céljara  ndvelheto,
amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil
nincs megfeleld teriilet

- a telepiilés jelentds lakotelek-
kinalattal rendelkezik

- a kijelolt fejlesztések dontden
nem az intenzivebb beépitésre,
tobblakasos tarsashazak
elhelyezésére adnak lehetoséget

- konkurenciat jelent a hasonlo
célu fejlesztéseknek

modositasaval lehetdséget lehet adni
a tertilet lako célu felhasznalasara

- a kies6 aktivitasértéket elsdsorban a
fejlesztési teriileten kell potolni — pl.
kozosségi zoldtertilet kijeldlésével

- a fejlesztést iitemezni kell

- telepiilésrendezési  szerzddésben
kell tisztdzni az egyes ellatasi
(infrastrukturalis, egészségiigyi,

oktatasi, stb.) feladatok elvégzésének
kotelezettségét

Human jellemz6k

- kedvezétlen  demografiai
folyamatok: természetes fogyas
és vandorlési veszteség

- lehetéség van a telepiilés
telekkinalatanak vonzobba
tételére, ezaltal a bekoltozések
Osztonzésére, a  korszerkezet
fiatalitasara

- a mar kordbban kijelolt
lakétertilet-fejlesztési teriileteken
nem sikeriilt a beruhdzast
megvalositani, ez a fejlesztés
tovabbi konkurenciat jelent, igy
a telepiilési tamogatottsaga is
alacsonyabb lehet

- a mar kijelolt fejlesztési tertiletek
megfeleld menedzselése, az értéke-
sités helyett a megvalositas céljanak
els6dlegessége és tiamogatasa

- a fejlesztés litemezése
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Adottsag, fejlesztést
befolyasol6 tényezo

Erosség, kedvezo tényez6

Hatrany, negativ tényezo

Megoldasi javaslat

Human jellemzék

- a helyi human szolgaltatd
intézmények csak kis mértékben
terhelhetdk

- a teriilet nagysaga alkalmas
arra, hogy ott
intézményfejlesztésre is  sor
kertiljon

- a fejlesztés volumene akkora,
hogy a  varhatdé  igények
kielégitésére a telepiilési ellatd
halézat nem  alkalmas. A
fejlesztési tertileten kell
biztositani az intézmények
elhelyezésére alkalmas teriiletet

az alapellatas tekintetében a

megléve telepiilési, valamint a
fejlesztési  teriileten  létrehozott
intézmények, magasabb foku ellatas
tekintetében a kozeli
Mosonmagyarévar intézményeinek
igénybevétele javasolt
telepiilésrendezési  szerzédésben

kell tisztazni az ellatas feltételeit

Gazdasagi jellemzok

- kedvez6 a telepiilés
kereskedelmi, szolgaltatd  és
vendéglatd ellatottsaga

egységek  nagyobb
ellatasat is

- az
népességszam
biztositani tudjak

- az ecllatd halézat egységei a
fejlesztési  teriilettdl  nagyobb
tavolsagra talalhatok

- a gépjarmiiforgalom ndvekedése
nemkivanatos terhelést eredmé-
nyezhet a kozponti telepiilésré-
szen

- sziikséges a teriileten biztositani
az alapellato egységeket

- biztositani kell a teriileten azokat a
terileteket,
szolgaltatd egységek elhelyezhetdk

ahol a kereskedelmi,

- az épitdipar
meglehetdsen telitett

jelenleg

- nehéz megfeleldé szakembert és
kivitelezot talalni az épitkezések
végrehajtasdhoz — a  telkek
beépitése hosszabb iddtav alatt
valosulhat meg

egy-egy nagyobb épitési
megval6sitasa érdekében

teriiletértékesitésre
hanem tényleges beruhdzasra

elére egyeztetés kivitelezokkel
projekt

csak
sor,

fontos, hogy  ne

keriiljon
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Adottsag, fejlesztést

befolyssolé tényezé Erésség, kedvezo tényezo Hatrany, negativ tényez6 Megoldasi javaslat
- az I. itemd teriileten kiviili - az infrastrukturalis halozatot ki | - telepiilésrendezési szerzédésben
Infrastrukturalis teriiletek  tttal, koézmivekkel kell épiteni kell tisztazni a kiépités és az
jellemzék nem ellatottak iizemeltetés/fenntartas koltségeit
- a régészeti adatszolgaltatds | - a jelenlegi ismeretek szerint 6rokségi érték nem korlatozza, de nem
szerint a terlileten ismert | is segiti a fejlesztések megvaldsitasat
P régészeti lel6hely nem talalhato - régészeti lelet elékeriilése esetén
Orokségvédelem " n .
az elézoekben  részletezettek
szerint (a tevékenység felfiig-
gesztése, bejelentés) kell eljarni
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4. A FEJLESZTES MEGVALOSITASANAK TELEPULESRENDEZESI
FELTETELEI

3. TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS, SZABALYOZAS
3.1. Beépités, teriilet-hasznalat

Korabban a nagyréti teriilet egészére, jelen mddositas soran a rendezés ald vont teriilet
beépitésére szamos telekalakitasi javaslat késziilt a telektulajdonos kérésére és az altala
kért peremfeltételek figyelembe vételével. Az egyes valtozatok kozott a 6 kiilonbséget
az intenzivebb beépitésli, jelen esetben a tarsashazak épitésére alkalmas teriiletek
elhelyezkedése ¢€s kiterjedése jelentette.
Tervezési szempontok:
- a tertletet kettészeld arok teriiletének, vagy legalabb egy részének beépitéssel vald
elkertilése (ut, vagy zoldfeliiletként valdo megtartasa)
- az intenzivebb beépitésre a teriilet belsd, de kdonnyen elérhetd €s ellathatd részein
legyen lehetdség
- az intenzivebb beépitésii teriiletek 0ssze legyenek kapcsolva
- kozosségi zoldfeliilet legyen biztositva a teriilet tobb pontjan
- a hazankban meglévd ajanldsokat figyelembe véve 21-30 m’-nyi zoldteriilet
kialakitdsa javasolt fonként, melybdl legaldbb 7-10 m?-nyi zoldteriilet a lakéas koriil,
ugyanekkora teriiletet 300 méteres tavolsagon beliil és ugyanekkora teriiletet 500 m-en
beliil, nagyobb zoldteriiletként kellene kialakitani.
- intézmények elhelyezésére alkalmas teriilet keriiljon kijelolésre
- gazdasagi ellato egységek szamara hely biztositasa
- az 1501. jelii orszagos mellékut mentén ne jelenjen meg a csaladi hazas épiiletnél
nagyobb tomegi lakoépiilet
- a Lajta jobb parti csatorndjan gyalogos, valamint kétiranyu forgalomra alkalmas
hidak kialakitandok
- a kisvarosias teriileten a tilzott mértékii lakasépitést elkeriilendé lakasonként 40 m?
zoldfeliiletet kell biztositani.

Az Oonkormanyzat altal tamogatott, telektulajdonosi igények alapjan elkészitett beépitési
javaslatot a mellékelt térkép tartalmazza.

A javaslat szerint az 1. {litem{i, mar lakodteriiletként szabélyozott teriilethez intenziv
beépitésu teriilet csatlakozik, mely tarsashdzak elhelyezésére, valamint az ellatoé rendszer
kiilonalld épitményeinek, vagy a tarsashdzak also szintjén ezen egységek elhelyezésére
szolgal. A teriilet kiterjedése mintegy 7 ha. A teriilet litemezetten hasznalhat6 fel, az els6
titemd teriilet kiterjedése 4 ha.

A teriilethez nyugati irdnybol lazabb beépitésii teriilet csatlakozik, ez mar miivelés alol
kivett teriilet.

A striibb beépitést teriiletet északrdl 1-1 ha-os zoldteriilet, tovabba intézményi teriilet
hatérolja, majd egy masodik iitemben megvalosithato kertvarosias tertilet.

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében a fejlesztési teriilet északi, 5,5 ha
nagysagu teriilete tervezett zoldtertilet.

A TIII. iitem jellel jelolt teriiletek elvi beépitése ismét lazdbbra tervezett, a teriilet
sulypontjdban kisebb zoldteriiletekkel.

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULESRE]\[DEZESI TERV MOD OSfTA S
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



50

Hegy:§m10 /
Telepiil ésrendezés odosi

ter tasa
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3.2. A felhasznalas iiteme

A vizsgalt teriilet beépitését ilitemezetten kell megvaldsitani. El kell keriilni azt, hogy az
litemenként is jelentds kiterjedésti teriilet kiilonbozé pontjain induljon el a beépités,
kedvezdtlen utcaképet, nehezebb ellathatosagot eredményezve ezaltal.

A teriiletek egyidejii beépitése kedvezobb helyzetet teremt, ugyanakkor nagyobb raforditast is
igényel a fejlesztok részérdl.

Az elsO ltemi teriileten mar dontéen megtortént az infrastrukturalis elemek kiépitése,
valamint a kertvérosias telkek mindegyike értékesitésre kertiilt.

A II. iitemd teriilet beépitésének megkezdésére az 1. litemi teriilet beépitettségéhez kotddden
javaslatot adtunk. Mivel azonban az eredeti telektulajdonos a telkek nagyobb foku beépitését
nem tudja eldsegiteni, az dnkormanyzat pedig nem kivan erre a teriiletre kiilon, nagyobb
mértékll adot kivetni, végiil ugy hatirozott a testiilet, hogy a II. iitemi teriilet felhasznalasat
nem koti az L. litem beépitettségéhez.

A 1L item teriileten mind a kisvarosias, mind a kertvérosias teriilet egy részének beépitése
feltételhez kotott a megel6zo fejezetekben részletezettek szerint.

A IIL. iitemti tertilet felhasznéalasa hosszl tavon sem varhato.

3.3. A teriilet hasznaloi

A tulajdonosi szand€k szerint a terilileten olyan lakoteriileti egységet alakitananak ki, mely
nemcsak a helyi lakosok szamadra biztositana lakohelyet, hanem a tertilet irant érdekl6d6 akar
mas nemzetiségilieknek is.

A kozponti telepiilésrésszel vald integraciot némiképp segitheti, hogy Hegyeshalomban a
német nyelv haszndlata és ismerete nem idegen, igy ez a kezdeti beilleszkedést segitheti,
hosszabb tavon azonban a magyar nyelv hasznalata jelent megoldast, amelynek a bekoltozok
altali megfeleld szintli hasznilata és elfogaddsa azonban erdsen kérdéses. Nehézséget
okozhat, hogy a bekoltdzok, kiillonosen, ha kiilfoldiek, a helyi szokésokat, rendelkezéseket
nem ismerik, igy fontos, hogy azokrél minél elébb informécidohoz juthassanak. Problémat
jelenthet, amennyiben a magyartol eltéré nemzetiségiick nem jelentkeznek be a telepiilésre,
azt csak ottlakasként haszndljak, egyéb tekintetben anyaorszdgukhoz tartoznak.

Az eltérd kultiraji lakosok megjelenése a teriilet hasznalatdban, az egymas mellett élésben is
konfliktusokat eredményezhet.

Amig a szlovak nemzetiségli, vagy kiilondsen a Szlovakiabol érkezd magyar nemzetiségliek a
kozosség részévé tudnak valni, addig a 2019-ben emlitett arab nemzetiségliek esetén ez
joszerével megoldhatatlan lesz. Az Onkormanyzat, mivel nem telektulajdonos, nem tudja
lényegében befolyasolni azt, hogy a telkek kiknek lesznek értékesitve és azt sem, hogy kik
koltdznek ténylegesen oda.

3.4. Az ellatas kérdései

A helyi oOnkormanyzatokrol szoldo 1990. évi LXV. torvény rendelkezik a telepiilési
onkormanyzat feladatair6l. A torvény alapjan a telepiilési onkormanyzat kdteles gondoskodni
tobbek kozott az Ovodai nevelésrdl, az altalanos iskolai oktatasrél és nevelésrol, az
egészségiigyl és szocialis alapellatasrdl, a helyi kozutak fenntartdsarol, a nemzeti és etnikai
kisebbségek jogainak érvényesiilését.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény lehetové
teszi, hogy az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben (igy a
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tanulmanytervben) rogzitett célok megvalositidsira, egyébként az Onkormanyzatot terheld
koltségek cél megvaldsitoja altali atvallalasara telepiilésrendezési szerzédést kosson az
érintett ingatlan tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhézni szandékozdval.

A telepiilésrendezési szerzddésben ki kell térni arra is, hogy az egyes feladatokat a cél
megvalositdja mely idépontig koteles megvalositani és az egyes létesitmények fenntartasat
mely id6pontig koteles elvégezni.

A telepiilés intézményhaldzata kis mértékii tobblet igénybevétel fogadasara még alkalmas. A
rendezés ala vont teriilet egészségiigyi (bolcsdde) és oktatasi igényét a fejlesztési teriileten
kell kielégiteni. Bélcséde és 6voda egyiittes teriiletigénye 2000 m? alatti, igy az 1 ha-ra jeldlt
terlileten a tervek szerinti kiskereskedelmi ellatas is biztosithato.

3.5. Teriilet-felhasznalas, szabalyozas javaslata

Az intenzivebb beépitési teriileteket jelen terv kisvarosias teriiletbe sorolja azzal, hogy a
beépités mérteke a 40%-ot, a szintszam pedig dontden a foldszint+emelet+tetdér beépitésii 2
szintet ne haladja meg. Ez a viszonylag alacsonyabb beépitettség a telken beliili parkoldk
elhelyezhetdségét, a lakdsokhoz zoldfeliilet kialakithatosagat (telkenként 30%) és a teriilet és
kornyezetének relative alacsonyabb terhelését hivatott eldsegiteni.

Nagyrét 1. {itembe sorolt, mar lakoteriiletként szabalyozott teriiletének egy 6000 m’-es
terliletén beruhazok 3*31 lakasos lakdépiilet elhelyezését tervezik. A II. iitemi teriileten az
intenziv beépitésii teriilet kiterjedése 66000 m?, az utak teriiletét nem szamitva. Ez hasonld
intenzitas és tisztan lakodfunkcid esetén akar 700-1000 lakas elhelyezését is lehetdveé tenné, igy
a telepiilésen csak ezt a teriiletet figyelembe véve ujabb 1500-200 lakos jelenhetne meg.
Javasoltuk, hogy a teriiletre készitett szabalyozas soran az épitmények kozott nagyobb
telepitési tavolsadg kerliljon eldirasra, valamint a telkenként elhelyezhetd lakasszam is
szabalyozasra keriiljon, akar teriiletaranyosan. A teriiletaranyos szabalyozasnal a lakdsokként
50-100 m? koriili telekhdnyad, vagy 30-50 m? zoldfeliilet biztositdsanak figyelembe vétele
javasolt. Ez a fenti szdmokat — és térszini parkolast, lakdsokként 2 gépjarmii elhelyezésével -
figyelembe véve 5-600 lakas (1000-1200 lakos) kialakitasat jelentené.

Az Onkorményzat ¢€s a telektulajdonos a fenti javaslatot elfogadta, igy a szabalyozas soran
eléirasra keriilt, hogy a kisvéarosias lakoovezet telkein lakdsonként 40 m? zoldfeliilet
biztositand6. A rendezés ald vont teriileten az Osszesen 1,5 ha nagysdgi zdldteriilet
kialakitasaval a lakosok zoldfeliileti igénye biztosithato lesz.

A Foldhivatal allasfoglaldsa alapjan a kisvarosias teriilet felhasznéaldsa két {itemben
lehetséges. Ugyanakkor beruhazoi kérésre mindkét titemil teriilet — beépitéssel nem jaro -
muvelés aldli kivonasa elsé litemben tervezett! ElsO titemben 280, a masodik iitemben 260
lakéas kialakitasara van lehetéség a beépitési terv szerint. Osszességében a kisvérosias
lakoteriileten 630 lakas tervezett (a mar szabalyozott és ott 90 lakas kialakitasara tervezett
tertilettel egyiitt).

A kisvarosias teriiletet hatarold kertvarosias teriileten elsé itemben 47, masodik titemben 44
telek alakitasara nyujt lehetOséget a terv. A hatalyos tervek lehetdséget adnak a telkenkénti
két lakas kialakitasara, ezzel az értékkel szamolva elsé litemben 94, masodik iitemben 88
lakas alakithat6 ki, 6sszesen mintegy 180. Javasoltan és a mar megvaldsult épiiletek alapjan
ezen teriileten is egylakéasos csaladi hazak elhelyezése az optimalis.
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Jelen tervezéssel érintett, II. litemil teriiletként jeldlt teriileten annak teljes kiépitését ¢és a
maximalis lakasszamot alapul véve 810 lakas kialakitasa, akar 1500-2000 f6 lakos
megjelenése vetithetd eldre.

A IIL iitem jellel jelolt teriiletet és annak tervezett beépitését is figyelembe véve tovabbi 400
lakés lenne kialakithat6. A teljes nagyréti teriileten a mar kialakitott mintegy 140 telket is
figyelembe véve akar 1500 lakds is elhelyezheté lenne a terv szerint, ez mintegy 3000-3500
lakos megjelenését jelentené. A 1III. iitemii teriilet nem szabalyozasaval, az I. iitemii
teriileten pedig a telkenkénti 1 lakassal szamolva mintegy 1000 lakas kialakitasa és 1500-
2000 6 koriili lakos megjelenése vetitheto elére.

Biologiai aktivitasérték

A biologiai aktivitdsértéket a teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitdsarol szolod
9/2007.(1V.3.) OTM rendelet el8irasai szerint kell meghatarozni.

Az épitett kornyezet alakitadsardl és védelmérdl szolo torvény (1997. évi LXXVIIL tv.)
eléirja, hogy az ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatési teriiletének aktivitas értéke nem csokkenhet.

A szamitasnal a negativ eldjelii értékek azt jelentik, hogy a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervhez képest a teriiletfelhasznalasi elem teriileti kiterjedése csokkent, mig a pozitiv eldjeli
érékl tertiletfelhasznalasi elem kiterjedése nott.

. o Valtozas
Teriiletfelhasznalasi L. .. s -
Erintett teriilet Szorzdszam teriilet -y
elem érték
(ha)
mez6gazdasagi teriilet a rendezés ala vont
teriilet donté 3,7 -24.3 -89,9
hanyada
zOldteriilet a re'l'ldeze’s ’aliil V(?Ilt 6.0 12 72
teriilet déli részén
a rendezés ala vont 6,0 +1,0 +6,0
teriilet északi részén
erdoteriilet a r"ende,zes a.la yor}t 9.0 5.9 1531
teriilet északi részén
vegyes tertilet a r"ende,zes a.la yor}t 0.5 41,0 +0.5
teriilet északi részén
kertvarosias lakoterilet a rendezés ala vont
tertilet 2,7 +8,1 +21,9
peremteriiletein
kisvarosias lakoteriilet a ren.(.iezes"al'a V(:Ilt 1.8% (30%-0s
teriilet k6zEpso .. . +8,3 +15,0
o zoldfeliilet)
teriiletein
kozlekedési teriilet a terlilet gy(ijtoutjai 0,6 +1,2 +0,7
Osszesen +0,1

A fenti szamitds alapjan a tervezési teriilet északkeleti részén, a 0625/14-15 hrsz.-1, valamint
ezen teriiletek nyugati iranya folytatasaban 1évd, Osszesen 5,8 ha nagysdgu teriilet
erdoteriiletként torténd kijelolésével az aktivitasérték csokkenése elkertilhetd.
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3.6. Kozlekedés

El6zmények
Jelen terv kozlekedési munkarészének alapjat a ma hatdlyos telepiilésrendezési terv
kozlekedési munkarésze, maga a helyszin topografiai adottsdgai, a szomszédos
teleptilésrészek teriilethasznalata és a rendezési terv jovahagyasa oOta tortént épitési
tevékenységbdl szarmazo épitmények, illetve az erre a teriiletre vonatkozd -elfogadott
engedélyezési és kiviteli tervek, valamint a jelentkezd befektetdi igények képezik.
A hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld, a jelen tervezés targyat is képezd Nagyrétre
vonatkoz6 €pitési eldirasok alapjat egy korabban késziilt telekalakitasi vazlat képezte, melyet
akkor Hegyeshalom telepiilés képviseld-testiilete befogadott és e szerint modositotta
telepiilésrendezési tervét.
Ebben meghatarozasra kertiltek az érintett teriilet:

— kozut és kozmii haldzatanak kapcsolddasi pontjai a telepiilési halozathoz,

— a teriilet uthaloézatdnak f6 elemei: kapcsolddasa az orszagos kozathaldzathoz,

kapcsoldodasa a telepiilési uthdlozathoz, a gerince utak (gytijtéutak) helye

— kozmicsatlakozasok helye és a 1étesitendd kozmiiteriiletek.
A nagyréti teriiletre vonatkozo beépités elsd iiteme mar szabalyozasra keriilt és a hatalyos
szabalyozasi terv szerint az épitési tevékenység az adott teriileten mar folyamatban van. Ezt a
terliletet és a tervezett lakoteriileti tombok tervezett kozuti feltarasat jelen terv véltoztatas
nélkil atveszi.
Jelen terv a hatalyos rendezési terv modositdsdnak lehetdségét vizsgalja azon célbol, hogy a
terliletre meghatarozott beépitési intenzitds egyes tombokben hogyan valtoztathatod, hol
novelhetd, illetve az intézményi teriiletek, kozdsségi teriiletek elhelyezése ennek
kovetkeztében hogyan modosuljon gy, hogy a mar megvaldsult beépitések ne sériiljenek,
illetve a meghatarozo6 kozlekedési és kozmii elemek a helyiikon megtarthatok legyenek.

Kiils6 kozlekedési kapcsolatok
A hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld, jelen terv targyat képezd tervezett
lakoteriiletnek kiilsé kozlekedési kapcsolatot add kozlekedés haldézaton nem kell valtoztatni.
Nem kell valtoztatni a nagyréti tervezett lakoteriiletet kiszolgald tervezett kozathaldzati
rendszer illeszkedésein €és azokon nem is valtoztatunk.
Az érintett terlilet kiilsé kozlekedési kapcsolatait tovabbra is a teriiletet hatarold 1501. jela
Hegyeshalom-Bezenye orszdgos mellékut biztositja. Az ehhez valé kapcsolodast a Nagyrét
beépitését lehetové tevd szabalyozasi terv mar tartalmazza, azon jelen modositds soran nem
valtoztatunk.
A korabbi tervek az 1501. jeli 6sszekotéutra harom kicsatlakozast tartalmaznak:

— A Nagyrét utca, ami a tervezési teriilet egyik gylijtéutja, ezt mar megvalositottak

— A Kodrisfa utca, kiszolgalout és mar ezt is megvalositottak

— A Malom-szigetre vezetd Onkorményzati mellékut, mely kiépitését kovetéen a

beépités masodik litem két gylijto és egy kiszolgald utjanak forgalmat gytjti 6ssze

A teriilet kiils6 kozlekedési kapcsolatdnak masik biztositdoja az 1. szdma Budapest-
Hegyeshalom orszagos I. rendil fout teleptilési atkelési szakasza, melyhez a tervezési teriilet
mar meglévd és tervezett uthaldzatdnak kapcsolddasat a Lajta-csatorndn atvezetd, a foutra
kivezetd meglévo utcsatlakozasok biztosithatjak. Az 1. szamu féut felé harom kozuti és egy
gyalogos- kerékparos kapcsolatot jeloltiink:

— A Bodza utca egyenes folytatasaban, a beépités elsd iitemén, a Széchenyi utcai

utcsatlakozéssal szembe egy gyalogos- és kerékparos utat jeloltiink.
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— Szintén az els6é litem teriiletén, az elsd és masodik iitemet kiszolgald gylijtéutat
terveztilkk kivezetni, mely a vamlaktanya mellett meglévd, az 1. szdmu fOutra
kicsatlakozo6 832. hrsz- uthoz kapcsolodik.

— A beépités harmadik iiteménél, a kozépfesziiltségli vezeték altal kikényszeritett
nyiladék felhasznalasaval csatlakoztatjuk ki a mésodik és harmadik iitem teriiletén
atvezeto kiszolgalo utat.

— Szintén a harmadik iitem teriiletén, a Nagyrét teriiletét lezaro, volt vasutvonal teriiletén
vezetd gyljtéutat kotjiik ki a foutra.

Ezen a mar korabban jelolt kapcsolati rendszeren nem kivanunk valtoztatni. A jelen
tanulmanytervben megfogalmazott modositdsok nem jelentenek olyan mérvii véltozast,
forgalom novekedést, forgalom Osszetétel valtozast, hogy a kiilsé kozlekedési kapcsolati
rendszeren valtoztatni kellene.

Bels6 uthalozati rendszer

Jelen tervben jelzett, a korabbi telekalakitdsi vazlatban mar rogzitett beépitési javaslat
modositdsa soran a most tervezett lakoteriilet kiszolgéalasat biztositod tervezett kozathaldzat
elvi rendszerén — mely alapveten egy, a helyi topografiai és uthaldzati elemekhez igazodo
bordas utcahdlozati rendszer — nem kivanunk valtoztatni. Kis mérvii valtoztatds csupan a
modosuld tervezési teriileti hatar, illetve az egyes modosuld lakoteriileti tombok kiszolgalasa
érdekében torténik, a valtozasokhoz valo igazodas miatt.

A mar szabalyozassal érintett teriiletek, illetve a Lajta-csatorndval parhuzamosan futd
lakoteriileti tombok valtozatlanok maradnak, igy az azokat kiszolgald utcahdlozat is
valtozatlan marad.

A teriiletet K-r6l hatdrold, Malom-sziget felé¢ kapcsolatot biztositd telepiiléskozi Ut is a ma
meglévo vonalan marad a hozza rendelt tervezett beépitéssel.

Valtozast eredményez a teriiletet E-rol hatarolé ut vonalvezetése, mely a tervezési teriilet E-i
iranyu csokkenése miatt modosul.

Szintén modosul a mér szabalyozott teriiletrésztdl E-ra es teriilet utcahalozata is. Itt tovabbra
is megtartjuk a F6 utat a Bezenyére vezetd tuttal dsszekotd gyljtouttal parhuzamosan vezetd
utak rendszerét, melyeket a rajuk kozel merdlegesen futo ,,bordékkal” kotiink ossze. Itt az igy
kialakul6 lako6tombokben keriil kialakitasra a telepiilésrész intenzivebben beépiild magja.

Forgalmi vizsgalat

A tervezési teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatdt biztositd orszagos f6- és mellékutak
telepiilési atkelési szakaszain a 2017 évi orszagos keresztmetszeti forgalomszamlalas adatai
szerint az érintett Utszakaszokra a kovetkezd forgalmakat regisztraltak:

— Az 1. szamt Budapest-Hegyeshalom orszagos 1. rendii fout telepiilési atkelési
szakaszan, a F6 utcan az ANF 6117 j/nap volt. Az érintett utszakasz kapacitasa 2000
E/6ra. A ma idejuté mértékado ora forgalom, a MOF= 599 E/o6ra, a szakasz kapacités
kihasznaltsaga 30 % volt.

— A 1501. jelti Hegyeshalom-Bezenye orszagos mellékut telepiilési atkelési szakaszan, a
Pozsonyi utcan az ANF 989 E/nap volt. Az érintett utszakasz kapacitdsa 2000 E/ora. A
ma idejuté mértékadd ora forgalom, a MOF= 97 E/éra, a szakasz kapacitas
kihasznaltsaga 5 % volt.

A Nagyrétre tervezett lakoteriiletnél a teljes teriilet teljes beépitése esetén — a kisvarosias
beépités meglétével és a telkenkénti két lakassal szdmolva — 0sszesen 1467 lakas alakithato
ki. Ez Hegyeshalomban — eltekintve az ide vonatkozo6 trendektdl — a mai viszonyokat alapul
véve is a Nagyrét teriiletén 3424 {6 lakost jelent. Ez a vonatkoz6 adatok szerint az érintett
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terlileten 1278 db személygépkocsit jelent. Amennyiben az Osszes személygépjarmiivet
hasznaljak — naponta legalabb egyszer elmennek vele és visszaérkeznek — valamint a vendég
¢s kommunadlis forgalmat is hozzdszdmoljuk /csak célforgalommal szdmolunk, &tmend
forgalom nem indukalddik/ a forgalom nagysaga varhatéoan 2600 E/nap is lehet. Ez — alapul
véve az ,,alvo varosokra”, tidiil6helyekre vonatkozo atszamitasi tényez6t — a MOF=358 E/nap
mértékadd ora forgalmat jelenthet. Ez a forgalom a felsorolt 6 db orszagos kozuti
csatlakozéason oszlik meg /3 tutcsatlakozas az 1501. jeld, 3 Utcsatlakozas az 1. szdmu ut felé/.
Ez utcsatlakozasonként 60 E/6ra csucsorai forgalmat jelenthet. Ez azt is jelenti, hogy egy
adott keresztmetszeten, egy-egy utcsatlakozason atlagosan 1 percenként halad 4t egy
gépjarmii.

A F9 utca, illetve a pozsonyi utca esetében 180-180 E/ora tobbletforgalmat jelent, ami az 1.
szamu fout atkelési szakaszan a kapacitas kihasznaltsag 30 %-r6l 39 %-ra, mig a Pozsonyi
utca esetén 5 %-rdl 13,8 %-ra novekszik. A tervezési teriilet kiilsé kozlekedési kapcsolatat
biztositd utak képesek a varhatd forgalom elvezetésére.

Az egyes meglévd, vagy tervezett Utcsatlakozasok esetében a tervezett csomdpontokhoz
amennyiben az alarendelt és folérendelt atlagos napi forgalom szorzata meghaladja a
4500 000-et, a leendd csomodpontban az utkezelé6 a balra kanyarodo feldllo savot
megkovetelheti.

A Pozsonyi utcai meglévé hdrom utcsatlakozas esetén az a szorzat csupan 428 566, a Fo
utcanal a tervezett harom kozuti csatlakozéasnal 2 650 700, vagyis a meglévd és tervezett
csomopontoknal egyszeri, felallo sav nélkiili utcsatlakozasokat is lehet kialakitani.

Szabalyozasi szélességek, keresztmetszeti elrendezések

Jelen tervben a hatalyos rendezési tervben mar meghatarozott, kialakult, alkalmazott
szabalyozasi szélességet és az utépitési elemek kialakult elrendezését alkalmazzuk, hiszen az
uj utszakaszok a mar meglévok moddositasaként, illetve egyenes utszakaszok folytatasaként
jonnek létre. Jelen tanulmanyterv lehetOséget biztosit a tervezett lakoteriilet és az azt
kiszolgalé utcahélozati rendszer ilitemezett megvaldsitasara. Elsé iitemben a mai beépitett
részhez kozvetleniil csatlakoz6, mar jovahagyott tervekkel rendelkezd tombok keriilnek
beépitésre. A jelen tervben modositasra keriild kozlekedéshalozati elemeket az ezt kiszolgald
utcakhoz csatlakozva, ezek folytatasaként lehetséges megvalositani.

Kozforgalmu kozlekedés

A tervben szerepld lakoteriilet fejlesztési elhatarozasok miatt a hatalyos telepiilésrendezési
tervben rogzitett, és elfogadott kozforgalmu kozlekedési (tomegkodzlekedési) ellatasi
rendszeren valtoztatasra nincs sziikség. Jelen tervben szerepeltetett modositasok, javaslatok
miatt a hatdlyos telepiilésrendezési terv ide vonatkozo elhatirozasit, eldirasait nem sziikséges
modositani, megvaltoztatni.

Jarmiitarolas

Jelen terv altal érintett teriileten a telepiilésen altalanosan hasznalatos és az eldirasokban is
rogzitett jarmiitaroldssal szamoltunk, vagyis ezen a lakoéteriileten is a jarmiivek taroldsat
telken belill kell megoldani és lakdsonként két jarmitarolasi egységet kell biztositani.

Gyalogos kozlekedés

Jelen terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési terv altal jelolt gyalogos feltarasi
rendszerekhez csatlakozunk A telepiilési szintli gyalogos halézatot nem modositjuk, abban
valtozast nem okozunk. A teriiletegységen a fobb gyalogos kozlekedéshalozati elemek: a
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feltaro kiszolgéald ut utburkolatat kisérd, az ingatlan hatidrhoz igazod6 jarddk és az ezt a
halézatot kiegészitd, utvonal roviditésre lehetoséget biztositdé gyalogos utszakaszok, kozok,
sétanyok. Ilyenek a Pozsonyi Ut feldl az intézmény teriilet felé¢ vezetd gyalogos koz, a Lajta-
csatornan atvezetett Széchenyi utca folytatdsaban kialakitand6 gyalogos és kerékparos ut,
vagy a tervezett kozkerten atvezetendd sétany.

Kerékparos kozlekedés

Nincs szilikség a nagyréti lakoteriileti egységnek 6nalld kerékparos uthalozati rendszerre. A
lakoteriileti egység kozlekedési szempontbol zart, tovdbb nem bdvithetd, hiszen ezt a
haromszog alaku foldteriiletet fo kozlekedési vonalak hataroljak: az 1. szdmu vasut, az 1.
szamu fout és az 1501. jelti mellékut. A tervezési teriileten csak lakotelkek €s a lakotertiletet
kiszolgalé intézmények, kozteriiletek keriilnek elhelyezésre. A teriileten dtmend forgalom
kialakuldséval nem kell szdmolni, maga a tervezési teriilet a forgalom kibocsajté-elnyeld hely.
Itt a teriilet célforgalma, illetve a tertiletet kiszolgald6 kommunalis forgalom a mérvadé. Ebbol
kovetkezik, hogy a lakotelkek kozuti feltarasat biztosito lako utak forgalom Osszetétele, illetve
a rajtuk kialakulé varhat6 forgalom nagysidga a terv szerinti keresztmetszeti kialakitas
esetében lehetdvé teszi azokon a biztonsagos kerékparozast.

A nagyréti tervezett lakoteriiletet hatarold 1. szdmu f6ut mar rendelkezik egyoldali
fiiggetlenpalyas kétiranya forgalmu kerékparuttal, mig az 1501. jelii ut mentén a hatalyos
szabalyozasi terv jeldl ilyet. A tanulmanytervet megel6z6, megalapozo telepitési vazlat mar
tartalmazta az akkor még csak tervezett kerékparutakkal vald kapcsolatot, mely kapcsolati
rendszeren nem sziikséges valtoztatni.

3.7. Kozmiiellatas

Elézmények

Jelen rendezési terv kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos telepiilésrendezési terv
kozmilives munkarésze, a teriileten mar folyd kozmuépités terveinek ismerete és a
kozmiliépités tapasztalatai, valamint a hatilyos telepiilésrendezési tervet megalapozé
telekalakitasi vazlat kozmivi vizsgalatainak ismerete képezi.

A telekalakitasi vazlatot megalapoz6 vizsgalatok kozmiives munkarésze kitért a vizsgalt
fejlesztési tertilet ellatasahoz sziikséges forras oldali kapacitasokra és megallapitotta, hogy
mind az energia, mind a vizi kézmiivek forrdsoldali kibocsajto, illetve befogado kapacitdsa
rendelkezésre all.

A kozmiuszolgaltatokkal tortént eldzetes egyeztetések alapjan megallapithat6, hogy a tervezett
lakoteriilet teljes kozmiiellatasi lehetdsége — a korabbi telepitési tanulméanyban eldirdnyzott
lakasszam novekedés ellenére — Hegyeshalom telepiilésen, a fejlesztési teriilet térségében
tovabbra is rendelkezésre all. Részben kozvetlen a fejlesztési teriileten beliil, vagy annak
hataran mar kiépitett, részben kicsit tagabb térségben kiépitett halozatokhoz csatlakozva,
azokat tovabbépitve a teljes kozmuellatas biztosithato.

A leendd beruhazoknak lehetdsége van a tervezett lakoteriileti fejlesztés teljes korii
kozmiellatasara, mind az energiaellatasi kozmiivek, mind a vizi kozmiivek tekintetében. A
felmeriilé tobblet kozmiigények mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely igényelné a
meglévo telepiilési kozmiihdlozat bovitését.

Vizi kozmiivek
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Vizellatas

Az ivoviz ellatds a megléve kozhalozatrol torténd vételezéssel lehetséges. A telepiilési
kozhalozat tlizemeltetdje a mosonmagyarovari székhelyll Aqua Szolgaltato Kft. /9200
Mosonmagyarovar, Timfoldgyari u. 4./. Az éltala iizemeltetett kdzhalozat mar elérte a
nagyréti beépitést, mely igy megfeleld miiszaki lehetdséget biztosit a kedvezd vételezés
kiépitésére. A tliziviz ellatas is errdl a vizhalozatrol kielégithetd. A telepiilésen meglévo
felszin feletti tlizcsapok mintajara a tervezett utcaban is legalabb 200 méterenként tlizcsapot
kell telepiteni.

Az egyes lakotelkek vizellatasara a tervezett kiszolgdlo ut teriiletén ki kell épiteni az elosztd
vezetéket. A meglévo kdzmiihalozatrol leagazo, kiépitendd elosztd vezetékének atmérdje nem
lehet NA100-asnal kisebb a tiiziviz biztosithatosaga miatt. A tervezett 0j intenziv beépitésii
teriiletek ivovizzel torténd ellatasara uj, NA 100/KM PVC gerinc kiépitését javasoljuk.

Szennyvizelvezetés

A szennyvizet Hegyeshalom teljes lakoteriiletén csatornahalédzattal gylijtik 6ssze. A tervezett
lakoteriiletet is a telepiilési halozatra kell csatlakoztatni, amely az Gsszegyiijtott szennyvizet a
telepiilés szennyviztisztitdjara korméanyozza. A hegyeshalmi szennyviztisztitd telep
Hegyeshalomrol, illetve a hataratkeld teriiletérdl érkezé szennyvizet fogadja, kapacitasa 712
m3/nap. A beérkezd szennyviz mennyisége atlagosan 400-450 m3/nap mértékii, vagyis a
fogado oldalrol elvileg van elegend6 kapacitds a tervezett lakoteriileti fejlesztés
kovetkeztében keletkezd tobblet mennyiségre.

A megfeleld tisztitds utan a tisztitott szennyviz a Lajtaba kertl.

A szennyviztisztito telep kezeldje a mosonmagyarovari székhelyli Aqua Szolgaltatd Kft.

A vizsgalt teriilet felszine sik. A szennyvizek Osszegyljtésére gravitdcios halozatot lehet
kiépiteni. A tervezett utcahédlozat kozteriiletén kiépitendd szennyviz vezetékeket a mar
megléve, ilizemeld gravitacids haldzathoz lehet csatlakoztatni, melynek legkdzelebbi
csatlakozésra alkalmas pontja a beépités elsd iitemének teriiletén talalhato.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A hatalyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a lakoteriilet fejlesztési teriiletet is magaba
foglald egészre vizsgalta a felszini vizrendezéssel Osszefiiggd adottsdgokat és teenddket, a
csapadékviz elvezetést. A fejlesztéssel érintett teriilet teljesen sik felszinl és az elsd litemi
beépités teriiletén kiviili teriiletrészek ma mezdgazdasagi hasznalatiak, szantok.

A fejlesztési teriilet — mivel nincs ra sziikkség — ma nem rendelkezik csapadékviz elvezetd
1étesitményekkel.

A teriileten egy korabbi vizfolyas feltoltddott medre 6rz6dott meg, mely beerddsodott és a
jelenlegi fejlesztési javaslat megtartdsra ajanlotta. Ezenkiviil a fejlesztési teriilet hataran
talalhat6, Malom-szigetre vezetd telepiiléskzi Gt mentén, illetve a teriilettd] E-ra htizodo 1.
szamu vasutvonal mentén talalhatok csapadékviz elvezetd, illetve szikkasztdo arkok. A
szikkasztas a térségben kézenfekvd, adodo, jol miikodo bevalt megoldas, melynek megfeleld
hatékonysagi miikodését a teriilet alatt huzodo kozel 200 méter vastagsagu kavicsréteg és a
vizzard réteg hidnya biztositja.

A tervezett fejlesztések Iényegesen megnovelik a teriilet jelenlegi burkoltsagat, igy lerdvidiil
az Osszegyiilekezési 1d6 €s 1ényegesen megndvekszik az egyidejiileg megjelend csapadékviz
mennyisége, melynek elvezetésérdl a beépités elérehaladtaval gondoskodni kell. A fejlesztési
tertilettel szomszédos, meglévd lakoteriileti egységeken a csapadékvizet az utburkolatot kisérd
nyilt arkokba gytjtik. A telepiilés ezen teriileti egységén a meglévd csapadékviz elvezetd
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haloézat a felszinre jutd, Osszegylijtott vizeket részben elszikkasztja, részben a Lajta-
csatornaba vezeti.

Jelen fejlesztés kapcsan a csapadékviz elvezetését a szomszédos teriiletegységek mintajara az
utburkolatot kisérd nyilt arkokkal javasoljuk megoldani. A tervezett csapadékviz elvezetd
arkokat célszerli a fejlesztési teriiletet a telepiilés beépitett részEétdl elvalasztd Lajta-csatornaba
vezetni.

A fejlesztési teriilet beépitése esetén az egyes lakoingatlanokndl megfontolasra javasoljuk az
ugynevezett szlirkeviz hasznositast. Az épiiletek tetdzetérdl levezetett vizet 0ssze kell gyiijteni
szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartdlyba ¢és ez a viz egyszerl
mechanikus sziirést kovetben felhasznalhatd: takaritasra, mosasra, WC Oblitésre, ontozésre
stb. Ezzel a modszerrel komoly megtakaritas érhetd el a vizfogyasztis terén, lassulhat a
csapadékviz Osszegylilekezési ideje, €s igy némiképpen tehermentesiilhet az elvezetd haldzat
is.

Energiaellatas

A tervezett lakoteriilet fejlesztés energiaellatdsa is lehetséges az érintett teriiletegységen,
mivel annak hatardban, illetve kozvetlen szomszédsdgaban rendelkezésre allnak a vezetékes
energiahaldzatok.

A tervezett lakoteriilet kozhaldzati energia elldtdsa a szolgaltatokkal tortént eldzetes
egyeztetések alapjan a térségében lehetséges. Részben kozvetlen a fejlesztési teriileten beliil,
vagy annak hatdrdn mar kiépitett, részben kicsit tagabb térségbe kiépitett haldézatokhoz
csatlakozva, azokat tovabbépitve a teljes energia kozmiellatas biztosithaté. A forras oldali
kapacitasok rendelkezésre allnak.

Villamosenergia ellatas

A lakétertilet fejlesztési egységet is magaba foglalo teriilet elektromos energia ellatasat, az ide
tervezett fejlesztések varhatd elektromos energia igényét a hatalyos terv készitése soran
felmérték és a fejlesztések ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése ota
eltelt iddszak alatt az elektromos energia ellatds rendszerében jelentds valtozdsok nem
torténtek, illetdleg a fejlesztések, a haldzat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak
szerint valosult meg. Jelen modositas soran tovabbra is mértékadonak tekintjiik a hatalyos
rendezési terv megallapitasait és javaslatait.

Kozepfeszultsegu halozatok tekintetében Mosonmagyarovar térségében, igy Hegyeshalomban
is a villamos energia szolgaltatoja az E.ON Eszak-dunantali Aramhélozati Zrt., mely a 20 kV-
os primer halézatin a kozelmultban jelentds rekonstrukcidt hajtott végre ¢és ennek
kovetkeztében a varos és térségében a jelenlegi villamosenergia-ellatasa 100%-osnak
tekinthetd.

Hegyeshalom telepiilésen a modositassal érintett teriilet villamosenergia ellatasat az E.ON
biztositja, mivel az a szolgéltatd 20 kV-os ellatasi korzetéhez tartozik.

Hegyeshalom teriiletén, a jelen lakodteriilet fejlesztési teriileten, illetve annak teriilethataran
vezet a szolgaltatd a 43/0 Mosonmagyarovar-Kavicsbanya 20 kV-os szabadvezetékének
nyomvonala. Errdl tortént ledgazéssal a fejlesztési teriilet elsd litemének teriiletén a fejlesztési
teriilet ellatasara transzformatorallomas 1étesiilt.

Az 1j kiszolgal6 utcdkban, a meglévok mintdjara ki kell épiteni a kisfesziiltségli halozatot és a
kozvilagitast. A tervezett Uj beépitési lakoteriilet kozvilagitdsanak kiépitése soran a
denevérfaunara gyakorolt negativ hatdsok, illetve a fényszennyezés alacsonyabb szintjének
érdekében, alacsony magassagu, és koncentraltan szétterild fényt ado, lehetdleg nem tul

REGIOPLAN KFT HEGYESHALOM TELEP ULﬁSRENDEZE& TERV MOD OS(TAL?
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



60

magas: 5-8 m-es lampatesteket kell alkalmazni. A kozvildgitasnak a kozlekedés biztonsagon
tul vagyonvédelmi funkcidja is lesz.

Itt hivnank fel a figyelmet arra, hogy a 2007. évi LXXXVI. villamos energiarol sz616 térvény
értelmében a 132 kV-nal kisebb fesziiltségli elosztd haldzat és kozvilagitasi elosztd haldzat
belteriileten kizarélag foldkabellel 1étesithetd. A foldkabellel 1étesitett elosztdé haldzat és
kozvilagitasi eloszto haldzat 1étesitésének koltségét az eloszto viseli.

Gazenergia ellatas

A telepiilésrész, és benne a vizsgalt teriilet vezetékes gazellatasat, foldgazellatasat az E.ON
biztositja. A térségben kiépitett haldzatara csatlakozassal, annak tovabbépitésével a varhato
igények kielégithetok. A tobblet gaz energia igény kielégitésére — hasonléan a
villamosenergia ellatashoz — a forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési 1étesitmények

Hegyeshalom ¢és benne a vizsgalt teriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Telekom
Nyrt. biztositja. A GyOr szekunder kozponthoz tartozd 19-es korzetszamu Gyor 2. primer
kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési haldézatanak bazisa. A primerkézponthoz tartozéd
telepiilések 96-os hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo
halézathoz. A vezetékes tavkozlés bar miiszaki megjelenésében kozmii jellegili, szolgaltatasa
alanyi jogon torténik. A rendelkezésre allo, mar kiépitett kozhdlozati csatlakozasrol a
tervezési teriileten belill kiépitett halozaton keresztiil biztosithaté az egyes igényld helyek
ellatasa.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tervezett fejlesztési teriileten beliil is a tavkozlési ellatottsdgot noveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok hasznalata. Az eldzetes vizsgalatok szerint a teriileten a vezeték nélkiili
hirkozlési szolgéaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget. Vezeték
nélkiili kdzcélu hirkozlési 1étesitmény elhelyezését, antenna telepitését a teriileten a vezeték
nélkiili szolgéltatok nem terveznek, erre a teriileten helyet nem biztositottunk.

Hegyeshalom meglévé és tervezett lakoteriiletén a vezeték nélkiili tav- ¢€s hirkdzlési
szolgéltatok megfeleld vételi lehetdséget tudnak biztositani. /Telekom, Telenor, Vodafone
stb./

4. A FEJLESZTES MEGVALOSITASANAK TELEPULESRENDEZESI FELTETELEIL

Onkormanyzati feladatok

— A telepiilésrendezési terv modositasa
e a szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv
modositasa

— A teriilet infrastrukturalis elemeinek mikodtetése az alabbiak szerint:
e aterlletet feltaro 0thalozat tizemeltetése
e az ivOviz halozat izemeltetése
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e aszennyviz- és csapadékviz vezeték és az atemeldk iizemeltetése, a szennyvizeknek a
hegyeshalmi tisztitomiibe korméanyzéasa

csapadékviz elvezetd haldzat egységesitése, mitkddésének biztositasa

kozvilagitasi halozat tizemeltetése

tavbeszeld ellatas biztositasa

a tomegkozlekedési lefedettség biztositasa

hulladékgytijtés- és szallitas biztositasa

— Szocialis ellatas biztositasa az alabbiak szerint:
e gondoskodas a kdzbiztonsagrol
e a bolcsddében, 6vodaban valo elhelyezhetség, az alapfoku oktatdsban vald részvétel
biztositasa, sziikség szerint Uj intézmények létrehozasa
o cgészségligyi ellatas biztositasa, sziikség szerint 0 intézmények létrehozéasa

Beruhazoi feladatok

— A teriilet infrastrukturalis ellatottsdganak biztositdsa az alabbiak szerint:

e ateriiletet feltaro uthalozat kiépitése

e azivoviz vezeték és halozat kiépitése

e a szennyviz- és csapadékviz vezeték és az atemeldk kiépitése, a szennyvizeknek a
hegyeshalmi tisztitomiibe vezetése

e csapadékviz elvezetd halozat kiépitése

e a villamos energiacllatas megteremtése a teriileten a kisfesziiltségi halozat
kiépitésével, sziikség esetén kompakt dllomésok telepitésével

o kozvilagitasi haldzat kiépitése

e hulladékgytijtési- és szallitasi utvonalak biztositasa

e igény esetén a fejlesztési teriilet kozuti feltarasat biztositdé kdzuti csomopont kiépitése
az 1501-es uton

— a beruhazas kornyezeti, Orokségvédelmi és természetvédelmi hatdstanulméanyainak
elkészitése, amennyiben az allamigazgatasi szervek eldirjak azok készitését

Az onkormanyzat a tervezett beruhazas miatt sziikségessé valo feladatainak koltségeit és
egyes feladatainak elvégzését a telepiilésrendezési szerzodés keretei kozott atruhazhatja
a beruhazora.

(1997. évi LXXVIII. térveny az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
Telepiilesrendezési szerzodés

30/4. § (1) A telepiilési onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvalositasara telepiilésrendezési szerzodeést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja).

(2) A szerzddes targya lehet kiilondsen:

a) telepiilésrendezési tevekenység elokészitese a cél megvalositoja adltal, sajat koltségére, a
telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a telepiilésrendezési
tervek, helyi épitési szabalyzat — egyeztetett program alapjan torténé — kidolgozasanak finanszirozasa,
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b) a telepiilésrendezesi tervekben, helyi épitési szabdlyzatban régzitett célok — a telek
felhasznalasanak az 6kologiai halozat mitkodokepességének fenntartdsa, szerkezetének funkciondlis és
teriileti megorzése mellett torténd tamogatdsa és biztositasa, idobeli korldatozas és feltétel esetén is;

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cel megvalositasanak elofeltételei vagy kdvetkezményei és az onkormanyzatot terhelik.

(3) A szerzddés alapjat a cél megvalositoja dltal készitett tanulmanyterv képezi. Az onkormanyzat a
szerzodeésben arra vallal kotelezettséget, hogy a cél megvalositojanak kezdeményezésére az altala
készitett tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a szerzédésben megallapitott
hataridon beliil meginditja.

(4)A telepiilésrendezési szerzodésben kikotott, illetéleg vallalt kotelezettségek és a megvalosulo

telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzodésben
az ingatlan tulajdonosa, vagy annak hozzdjarulasaval a beruhazo adltal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekeben a telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzojének
megkeresésére a mellékelt szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését koveté 15 munkanapon beliil az onkormanyzat jegyzije megkeresi az
ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése érdekében.
(5) A szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részérdl felmeriilo, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges
intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési eszkozokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérdl, a
valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrol.)

Infrastruktira halozat kezelok feladatai

e Az ivoviz mennyiség biztositasa, a keletkezett szennyviz befogadédsa, a géazigény
biztositdsa, az elektromos dram igény biztositasa

Az infrastrukturalis feltételek biztositasara az infrastruktirakezelok Kiilon
jogszabalyok szerint a beruhazoval finanszirozasi szerzédést kothetnek.
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